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最近，杭州的王先生拿到了杭州中

院的判决书。经一审、二审，他终究还是

输掉了关于封闭阳台的官司。

家装园地

物业问答

事情起因是，王先生装修

房子，封闭了自家的阳台。一

开始，物业公司发函，要求他拆

除封闭阳台的玻璃窗，他没理

会。他没想到，物业公司会通

过从顶楼上吊绳子的方式，把

他 家 的 阳 台 玻 璃 窗 强 行 拆

除了。

王先生一怒之下将物业公

司告上法庭，要求其赔偿封闭

阳台的损失 6000元。

案子经一审、二审，最终杭

州中院判决，驳回王先生的诉

讼请求。法院经审理认为，王

先生和开发商签订商品房买卖

合同时，书面承诺同意遵守“管

理规约”的约定。该书面承诺

及与物业公司签订的前期物业

服务协议，均系双方真实意思

的表示，内容不违反国家法律、

行政法规的强制性规定，合法

有效。“管理规约”及前期物业

服务协议对业主具有约束力。

“物业公司强制拆除业主

搭建的阳台玻璃窗，其目的是

维护小区公共空间的完整性和

确保建筑物的使用安全，但其

采用的方式确属不当。对于业

主存在的违建，物业公司可以

采用要求其停止侵害、消除危

险等方式予以制止，但不享有

代业主拆除的强制执行权。”判

决书中提到，物业公司在拆除

玻璃窗之后将原物放置在仓库

里，可见是进行了拆除而非

损毁。

浙江泽大律师事务所的张

律师认为，能不能封闭阳台，

不是单个业主或是物业公司说

了算，关键要看买房子时，

“管理规约”是如何约定的。

那么，如果业主们都想封

闭阳台，有没有合理的办法可

以达成愿望呢？

浙江丰国律师事务所主任

陈松涛律师告诉记者，如果业

主们呼声很高，其实可以由业

委会出面来做这件事，“‘管

理规约’的制定和修改属于全

体业主的自决事项，如果召开

业主大会，经本小区内专有部

分占建筑物总面积过半数的业

主且占总人数过半数的业主同

意，就可以修改不得封闭阳台

的约定”。

（据《钱江晚报》）

业主封闭阳台
物业公司是否有权强拆

地产案例

新房交房后没入住
要交物业费吗

我们的爱情，不应该输给房子
全媒体记者 王 鑫

因为房子
初恋女友离他而去

小张今年 27岁。2011年，从郑

州一所高校毕业后，小张回到家乡

南阳工作。“当时女友留在郑州工

作，虽然相距遥远，可是我一直相

信我们最终能够走到一起。”

小 张 说 ， 女 友 和 他 是 高 中 同

学。高一时，他们就已经互生好

感，喜欢上了对方。高考后，两人

都去了郑州念大学。虽然不在同一

所学校，但是每逢周末，他都会去

女友的学校找她玩儿。

“那时的日子特别美好，总是会

幻想我们走进婚礼殿堂的那一刻。”

小张说，在南阳工作一年后，女友

开始不断催促他回郑州。“有一次在

电话中，她又哭着让我回郑州，我

听着也很心疼。当时，我想让女友

也回南阳工作，为结婚做准备。然

而，她并没有同意，而是想让我去

郑州工作，并在郑州买房。”

“可是在郑州买房对我来说很不

现实，我家在农村，父母收入有

限，在郑州注定是买不起房子的。”

小张把情况和女友说了，本希望女

友可以理解自己，然而不久后，小

张等来的是女友决定分手的电话。

“她说有人追她，条件还不错，考虑

到现实还是分手吧。”

“高中三年，大学四年，再加

上毕业后的一年，谈了整整 8年的

初恋就因为房子，最终以分手结

束。”小张谈起当时的情形，仍旧

有种无法言说的痛。

再次收获爱情
两人为房子共同努力

失恋后的小张很伤心，还忍不

住大哭了一场。但是心底的伤痛只

能隐藏起来，他又把全部的精力投

入到了新的工作中去。其间，也陆

续有亲戚朋友为小张介绍对象，但

是见面后，不少女孩儿听说他没房

子就没有了下文。

去年国庆节期间，一位朋友又

给小张介绍了一个女孩儿。“一开始

我也不想去见，但是朋友好说歹

说，抹不开面子我就去了。”小张

说，见过之后，双方对彼此的印象

都还不错。“见过后，在网络聊天中

我也把我的情况给她说了，但是她

并没有嫌弃，而是说只要两个人真

心喜欢，她愿意和我一起努力买房

子。在之后的接触和了解中，我越

来越感觉到她是一个十分善良懂事

的女孩儿。我们彼此喜欢对方，现

在感情也很稳定。”

小张说，目前，他们双方家长

已经见过面了，他和女友也有了结

婚的打算。“不久前，我们在光武路

看了一个楼盘的房子，感觉各方面

比较合适。我和女友打算先买一个

八九十平方米的小户型，够住就

行，等将来条件好了再换大房子。”

小张说，他和女友各自的积蓄，再

加上双方父母的资助，可以凑够首

付款。“办理贷款后，每月还 1000多
元的房贷压力不是太大。”

小张说，他十分感谢他现在的

女友，让他再一次相信了爱情，“房

子只是一个住所，而不是通向幸福

的唯一途径。我们的爱情，都不应

该输给房子。”拔地而起 全媒体记者 徐 霖 摄

当下，大多数年轻人结婚，首

要考虑的问题就是房子。今天，

故事的主人公小张，因为房子，初

恋女友与其分手；如今，再次收获

爱情的他坚信：房子只是一个住

所，而不是通向幸福的唯一途

径。爱情，不应该输给房子。

♥

♥

全媒体记者 徐 霖

色彩的表现

我们都知道，简约风基本不需要

太多的颜色来装饰，否则就会显得杂

乱，从而失去简约特有的韵味，通常情

况下，简约风都会采取黑、白、灰这三

大类色系，基本上也都会选择 1至 2种

颜色作为主色调，想要让单色避免扁

平化，就很考验搭配技术了，其实我们

可以采取相近色的方式来解决。比如

灰色系，我们可以使用不同饱和度的

灰色来进行表现，拉伸出空间色彩的

层次感，然后再选择一组对比色，例如

黑白对比色，形成视觉冲击力，避免单

调无亮点，可以使得整体空间更加具

备时尚感，这是比较常用且不易出错

的方式。

灯具的选择

光源也是营造高级感的重点，很

多屋主为了使家中更加明亮，就会增

添很多光源，其实完全没有必要，毕

竟灯多了耗电也会很多，如果本身客

厅面积不大，一个主吊灯就足够，也

可以采取现在很流行的无主灯，更能

突显简洁的韵味。

再就是灯饰肯定需要选择简洁

流畅的线条造型，色彩也大多数是

以黑白灰这样的纯色为主，而能够

突出设计感和艺术感的款式则可以

增 强 装 饰 性 ， 同 时 起 到 照 明 的

作用。

装饰的选择

很多人对于简约风都有一个错误

的认知，那就是简约风不能有装饰

物，其实并不是不能有，而是需要靠

质取胜，也就是质感的表现力。一般

来说，简约风的装饰重点一个是灯

饰，另一个就是家纺了，摆件的比重

占据比较少，大多数是通过花瓶和挂

画加以装点。布艺家纺用品比如说床

品之类，米白色和浅灰色是使用率比

较高的色调，优雅百搭还可以凸显质

感，花色大多都是以纯色为主，主要

是通过材质来做文章，丝绸、棉麻使

用较多。

初次装修的人一般都没什么经

验，看什么都喜欢，很容易出现盲目

照搬，最后导致家居空间四不像，不

仅缺乏整体美感，而且不适合生活。

因此，在选择装修风格的时候需要业

主先有一定的想法，然后和设计师紧

密配合，通过充分沟通，最后定下整

体装修风格。

全媒体记者 周 聪

“最近我家新房正准备装地暖，

但听说在地暖设备表面铺地砖有不

少讲究。”提起地暖地板，市民罗女

士有些迷茫，“有的说木地板好，有

的说瓷砖好，究竟该选什么，我还

真不清楚。”

“所谓地暖，就是地板辐射采暖

的简称。这种家庭采暖方式，是将

整个地面当作一个大的散热器，通

过地板辐射层中的热媒介达到均匀

加热地板并传导至地面以供取暖的

目的。”对此，装修设计师叶先生介

绍，“目前，市面上较常见的地板主

要有复合地板、实木地板、瓷砖、

大理石、软木砖等，各有利弊，最

好充分了解之后再做选择。”

复合地板&实木地板

“作为木地板，复合地板和实木

地板都具备自然美观、脚感舒适、

保温性好的特点，但如果使用不

当，使地板受潮，则都可能会出现

开裂、变形等状况。”叶先生说，

“除此之外，二者仍有区别。”

地暖地板的标准厚度是 6.5毫米

至 8.5毫米，而复合地板的厚度恰在

6毫米至 9毫米，传热性能好，且表

面有一层三氧化二铝耐磨层，有利

于热量在地表快速扩散。而实木地

板厚度通常在 2厘米左右，安装时需

要打龙骨，当作地暖地板的话，地

板和地面之间留有空气，热传导系

数很低，热量不易传导至地表。

但复合地板在生产过程中使用

了胶黏剂，而甲醛是胶黏剂的主要

成分之一，在地热环境下可能会释

放有害气体，因此选购时应注意是

否有相应证书和检测报告；而实木

地板是用纯天然木材做的，制造过

程中不需要使用黏合剂，所以基本

不含甲醛，更加环保。

瓷砖&大理石

“瓷砖和大理石的共同特点是散

热性、耐水性、耐磨性都较好，且

受热后能保持稳定，不会变形，加

热后几乎不散发有害气体。但在保

温性上，大理石则要优于瓷砖。”叶

先生介绍，“从价格上来说，用大理

石作为地热采暖地板，花费相对会

更高一些。而如果打算用瓷砖，最

好选硬度大的，平整度不能超过 0.5
毫米。目前市面上的仿古砖和玻化

砖是比较好的选择，仿古砖对装修

风格要求较多，玻化砖则更适合大

众选择。”

此外，软木砖也是一种理想的

地热采暖地板，不仅稳定性更强、

不开裂、不变形、导热快、防水、

防潮，而且独有的蜂窝状结构具有

良好的保温效果，升温快，降温

慢，节省能源，舒适性比瓷砖和复

合地板都更好一些。

家里装地暖，如何选地板购买异地商铺
须注意四点

□田国新

俗话说：买房一辈子，旺铺旺三

代。对大多数投资者而言，商铺出

租和转手是一种投资的途径，当然

自己经营也是个不错的选择，但异

地投资商铺必须注意下列四点。

一、确定土地性质，注意产权风

险。外地集资建商铺现象较多，有

的可能只有大产证，或把一般工业

用厂房当作商铺出售，或擅自改变

项目性质及建房用途，这些都将给

以后办房产证带来困难，也难以获

得法律上的保障。

二、认真对待广告宣传，把建设

规模、投资回报、业态经营等作为合

同要件予以约定。

三、了解项目开发商、承建商的

资金情况，以确保项目资金安全，否

则如因开发商欠债较多，或者发生

截留挪用投资者的投资回报，致使

投资收益不能及时兑现。

四、必须知道商铺的贷款政策。

住宅与商铺的贷款政策是不一样

的。住宅最高可以按三成、三十年贷

款，而商铺最多只能贷六成、十年。

综上所述，购买异地商铺应做到

三个不出手。第一，开发商没有上市

公司背景的商铺不出手；第二，没有专

业团队管理的商铺不出手；第三，没有

填补城市业态空白的商铺不出手。

本报讯 （全媒体记者王

鑫）日前，本报读者张女士致

电本报，说她今年 2月拿到新

房钥匙后没有入住过，可物业

公司最近打电话让她补交物业

费，这让张女士心里很不舒

服：“我还没住到新房里，为

啥就要交物业费？”

像张女士这种情况在我市

还有很多。那么，新房没入住

要不要交物业费呢？为此，记

者走访了部分小区和物业公

司，居民与物业公司对此看法

不一。

居民王先生 2016 年在某

小区购买了一套房，但一直没

有入住。虽然房子空着，但物

业公司每年还照常收取他家的

物业费。为此，王先生认为，

他的新房又没入住，没有享受

到物业服务，所以不应该交物

业费。

市房管中心物业科相关负

责人介绍，业主在签订商品房

买卖合同时，已对小区的前期

物业管理进行了合同约定。合

同中有约定的按约定执行，没

有约定的由业主和物业公司协

商解决。物业服务针对的是小

区公共场所和共用设施的服

务，不可能因某户人家没有

装修入住，在保洁、夜间巡

查时将这户人家忽略过去。

同时，物业公司的保安、清

洁、绿化、共用部位和共用

设施的维修，都是为整个小

区服务的，物业公司投入的

人力、物力是一样的。所以

不管房子住不住人，物业费

都要交。

如何将简约房装出高级感

置业提醒 家居装饰

风景如画 全媒体记者 魏家平 摄

现如今，舒心的装修已成为很多人在买到房子后做的

第一件事情。越来越多的人钟情于简约风格的家装，其大

气典雅的格调，加上摒弃繁复设计的特性，能够营造出一个

静谧舒适的居住氛围。然而，简约风并不意味着简单，主要

是通过“少即是多”的理念来装饰出高级感，对于家居小白

而言无疑是一种挑战。想要将简约风装饰出高级感，我们

还需要注意以下几点。

鳞次栉比 全媒体记者 魏家平 摄


