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精品楼盘展示
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楼市评谈

买 100平方米的房子，结果实
际住进去只有 70平方米。近日，

“公摊面积”受到媒体关注，有媒体
认为我国现有的住房销售政策中认
可的“按建筑面积售房”，侵犯了消
费者的权益、增加了购房成本、减少
了实际居住面积。

公摊面积出现的问题，并不在
于开发商卖给业主的房子小了，如
果按套销售，公共部分的面积，也会
摊入成本卖给购房人，“背着抱着一
般沉”，购房人反而觉得房价高了。

这其中最大的问题在于业主究
竟公摊了什么面积，这个事并不透
明。换句话说，自己跟街坊一起拥

有一个地方的产权，除了开发商，楼
里的人并不清楚。于是，有人把地
下室出租赚钱、有人跟业主收停车
费，还有在楼顶或外立面做广告，巨
额收入没进业主腰包。

江南某市有一个案例，业主跟
开发商、物业打官司，称没有证据证
明地下车库是开发商的，要求法院
判决开发商不得收取停车费，最后
判决：车库是公摊，不得收费。

如果房地产主管部门能够及时
公布公摊面积的面积和位置，不要
等法院受理了再去调取，这场官司
也就不会发生。

其实公摊面积不是洪水猛兽，

关键是业主“摊了”，却没有享受权
利。

在很多黄金地段的楼盘，业主
委员会行使权力比较得力的，房顶、
楼面甚至电梯里的广告，巨额收益
都是归业主的，除了进了钱包，更多
的可以用于支付物业费、绿化费或
者投建健身娱乐等公用设施，受益
的还是业主。累累累4

公摊面积 最大问题在于是否透明
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楼市调控首提三“稳”目标，地方不给力坚决问责——

楼市降温为主 量价增幅回落
距中共中央政

治局会议要求“坚
决遏制房价上涨”
仅 7天，住房和城
乡建设部7日在辽
宁沈阳召开部分城
市房地产工作座谈
会，明确对楼市调
控不力的城市坚决
问责，并提出了楼
市调控的重点和具
体目标。

7月 31日召开的中共中央政
治局会议要求，下决心解决好房地
产市场问题，坚持因城施策，促进
供求平衡，合理引导预期，整治市
场秩序，坚决遏制房价上涨。加快
建立促进房地产市场平稳健康发

展长效机制。
各地该如何切实做好房地产

市场调控工作？7日的座谈会上，
住建部相关负责人指出，因地制
宜，精准施策、综合施策，把地方政
府稳地价、稳房价、稳预期的主体

责任落到实处，确保市场稳定。
在 58安居客房产研究院首席

分析师张波看来，三个“稳”字明确
了未来具体调控的重点，这意味着
不但要控制房价，还会对地价有稳
定要求。

三个“稳”字明确未来调控目标

住建部将建立房地产市场监测
体系，完善对地方房地产调控工作
的评价考核机制。严格督查，对工
作不力、市场波动大、未能实现调控

目标的地方坚决问责。
我爱我家集团研究院高级分析

师龚钰灿分析，此次座谈会是“房住
不炒，租购并举”的进一步推进，意

味着房地产市场调控只会更紧，不
会放松，将楼市调控与政府绩效挂
钩，坚决问责，有利于促进地方政府
落实中央政策。

调控不力的地方坚决问责

本报讯（记者袁延武）8月 8日
上午，河南三建建设集团南阳分公
司举行揭牌仪式。

河南三建建设集团 1952年成
立于上海，注册资本 20亿元，所建
工程屡获省优、军优、“中州杯”奖以

及国家级奖章，是国家建筑工程施
工总承包特级企业。

近年来，河南三建集团根据“深耕
区域市场和城市市场”的发展战略，着
眼全面市场布局，对接多方资源，吸收
社会成熟管理团队，联合属地有生力

量，坚持“人员和团队属地化”的发展
目标，共享共赢，以期形成强劲后力的
经营力量。河南三建建设集团南阳分
公司的成立，标志着集团以南阳市场
为立足点，建立辐射豫南、鄂北经营战
略布局的全面开始。累累累4

河南三建建设集团南阳分公司成立

南阳建筑业添新军

经验告诉我们，要想日后住得更舒适，除
了房子的户型、品质以外，买房时还应关注一
些屋外细节。这里列出四个供大家参考。

◎临时停车位
近年来，新建小区的车位配比虽然很

高，但多数为“只售不租”的地下车位，地面
临时车位较少。在地下车位动辄售价 10
多万元/个的情况下，临时车位成为业主争
抢的资源。因此，消费者买房前应根据小
区平面规划图，向开发商详细了解临时停
车位的配比与使用情况。

◎地下车库设计
由于排水系统的设计不够完善，地下

车库变成“水库”的现象在不少楼盘中都存
在。有些小区的地下车库未设门禁系统，
从地下车库乘电梯或楼梯可直达楼内各
层，导致一层大门的门禁形同虚设。还有
一些小区把地下车库的出入口开在南面，
由于目前户型设计中卧室多为朝南，夜晚
进进出出的车子会影响住户休息。此外，
有些小区的地下车库高度较低，装修运货
车开不进去，导致业主无法直接通过电梯
把装修材料运到家门口，费时费力的活多
了很多。

◎邻里间距
在国家建筑规范的相关条文中，对楼

间距的合理范围有明确规定。当前绝大多
数楼盘的规划设计也都遵循这些规定。但
有时考虑欠周，导致业主抱怨邻里间距不
够“文明”和“隐私”。

◎周边不利因素
一个小区的居住环境舒适与否，并不

仅仅靠规划红线内的精美布置就能达到，
楼盘周边的不利因素也经常影响住户的居
住质量。小区外部环境最看重的是水、声、
光、热四大要素，工厂、大型饭店、变电站、
垃圾处理场、集贸市场、娱乐场所、运输公
司等往往是污水、废气、噪声的污染源。具
体来说，住宅建设应避开严重的交通噪声
的干扰，有效防止尘土及工业有害排放物
的污染和侵害。累累累4

(伟 伍)

买房应该关注
四大屋外细节

谢逸枫预计，调控持续加码背
景下，接下来楼市将降温为主，量价
增幅会回落，今年楼市的金九银十
或难重现。

中原地产研究中心统计数据显
示，2018年前7个月，主要城市调控
累积达260次。7月单月，全国楼市

调控密集程度刷新历史纪录，60多
个城发布70多次调控政策。

目前看，7月份，楼市成交降温
态势显现。易居房地产研究院发布
的40城住宅成交报告显示，7月，一
线城市成交面积环比减少7%；二线
城市成交面积环比减少 6%；18个

三四线城市成交面积环比减少7%。
贝壳研究院院长杨现领说，当

前楼市已经进入自发降温阶段，房
价进一步上涨的基本面已经减弱，
预计未来一段时间，进入“双稳阶
段”，即市场稳中回落，政策加码后
趋于稳定。累累累4 (张 旭 邱 宇)

楼市“金九银十”或难重现


