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楼市评谈

购房指南《《《

本报讯 2月 12日，高德地图
发布“2019年春节出行报告”。报
告显示，从 1月 28日（小年）开始至
2月 4日（年三十），深圳、北京、上
海、广州、郑州等十个城市人员流出
最多，成为“春节空城”。而全国人
口流入最多的十大“春节团圆地”，
河南周口、商丘、信阳、南阳四个城
市上榜。

高德地图位置大数据显示，从
1月 28日至 2月 4日，深圳、北京、
上海、广州、东莞、成都、苏州、郑州、

杭州、佛山等10个城市人员流出最
多，成为最空旷城市。四川和河南
是我国人口大省，成都和郑州作为
省会，成为人们迁居、工作的重要目
的地。

与一、二线城市人口流出相比，
1月 28日（小年）到 2月 4日（年三
十）期间，三、四线城市迎来了返乡
过年的人们。

周口、阜阳、商丘、茂名、徐州、南
充、宿州、黄冈、信阳、南阳等十个城
市为人口流入最多的城市，称得上十

大团圆目的地。其中，周口、商丘、信
阳、南阳位于河南省，则意味着河南
这些地方劳动力输出非常多。

从迁徙区域来看，北京流出人
口主要集中在河北、山东、河南、东
北三省。上海流出人口主要集中在
江苏和安徽，除了非常临近的苏州
外，江苏省南通、盐城成为上海返乡
最多的目的地。广州的返乡人口目
的地多集中在省内其他城市，湖南
衡阳、江西赣州，是省外迁徙的主要
目的地城市。 （陈 薇）

本报讯 正月初一，在辽宁省
锦州市一楼盘做销售的关蕾依然奔
向了售楼处。春节 7天假期里，他
有一半的时间都上班。按照售楼处
的安排，假期里，每天有平常一半的
销售人员值班。不过，与之前的节
假日相比，这几天销售业绩并不算
好。“七天假期里，楼盘卖出去10多
套房子，远少于国庆假期。”关蕾说。

这个春节，“退烧”成为多个三
四线小城楼市的共同现象。

以往的春节，一二线城市售楼
处普遍冷清，不少购房人会选择在
老家挑挑房子。关蕾等多位销售人
员介绍，春节接待的客户大多是在
外地工作的年轻人。之前，这些购
房人的爸妈已经到楼盘里“踩过点”
了，有购房意向，就等着孩子回来拿
主意了。

春节前，58同城、安居客发布
《2019返乡置业调查报告》。数据
显示，52.7%的“漂一族”有返乡置
业意向。对于有返乡置业意向的人
群来说，三线、四线及以下城市依然
是返乡置业的主力城市，合计占比
达到 78%。“北上广深”的“漂一族”
返乡置业热点城市则集中在工作地

周边。
不过，相比 2018年的 58.7%返

乡置业意向，2019年返乡置业意向
人群占比已经出现了下降。从中原
地产研究中心节后公布的情况来
看，从春节前一周开始，热点市场就
进入了休假模式，2019年首月，各
地推盘节奏放缓，楼市整体成交正
常回落。从统计数据看，春节期间，
一二线城市的网签数据基本全面暂

停，多地基本都只有个位数网签。
虽然春节楼市依然主要以三四线城
市为主，但返乡置业已出现退烧。

中介机构人士分析，目前，购房
者已愈加理性，大部分三四线城市
的市场成交均比去年开始降温。易
居房地产研究院此前发布的数据也
显示，三四线城市房价在连续10个
月环比上涨后，终于在去年12月出
现止涨。 （曹 政）

“退烧”成为多个三四线楼市的共同现象——

今年春节返乡置业有点冷

作为一种销售手段，买房“返
利”并不稀罕，操作者一般都是开发
商。令人奇怪的是，如今给一些购
房者“吐血返利”的，竟然是所谓的
公益慈善组织。

据报道，北京中旭公益基金会
和湖北、广东的两家房地产企业合
作，开展“安居扶助计划”：符合标准
的购房者买这两家开发商的房子，
开发商把购房款的20%捐赠给中旭
公益基金会，基金会再以补贴款的
形式分20年返还给购房者，返还总
额是购房款的50%。

目前，该基金会已被北京市民
政局撤销登记，涉嫌挪用资金的问
题被移交警方。据悉，一些地方的
类似“公益慈善项目”还有不少。

这样的“买房返利”项目，无论
对开发商还是购房者，都很有吸引
力。购房者只需拿出一半的房款，
就能把房产证拿到手，又何乐而不
为呢？有关开发商也有不少好处，
虽然捐出了一定的购房款，但以“红

利”刺激消费者购房，于楼房营销不
无裨益。

但是，显然没有这么简单。纵
观这起“买房返利 50%”事件，涉事
基金组织显然有多重违法违规之
处。

根据《慈善法》，慈善组织“以开
展慈善活动为宗旨”，“不以营利为
目的”。《基金会管理条例》也规定，
基金会应是“以从事公益事业为目
的”而成立的“非营利性法人”，“章
程必须明确基金会的公益性质，不
得规定使特定自然人、法人或者其
他组织受益的内容”。审视中旭公
益基金会与开发商的协议，行公益
慈善之名，实际上却是深度参与房
地产促销返利，已然明显违背相关
法律规定。

更何况，这波明显不该伸手的
操作，还存在不小的金融风险和社
会风险。涉事购房者原本就收入有
限，在将毕生积蓄付完首付后，不少
人依赖补贴还贷。涉事基金会无法

到位的补贴，显然损害了不少购房
者利益，在造成银行停贷、客户退房
索赔等连锁反应之后，被扰乱的不
仅是市场秩序，更有社会稳定。

在涉案基金会的违法操作下，
购房者成了受害者。当买房返利肥
皂泡破裂，购房者资金断裂、深度套
牢，只能为基金会“埋单”。更为恶
劣的是，房地产市场秩序受到严重
干扰，公益慈善的口碑和信誉也蒙
受难以挽回的损失。

公益慈善不是违法犯罪的道
具。面对“买房返利50%”的违法乱
象，在依法查处的同时，还应加强慈
善组织的常态监管，防止公益慈善
在“圈钱操作”中“异化”，更好地保
护公众权益。

“买房返利50%”，圈钱还是慈善？
□欧阳晨雨

春节过后，上班族、求职群体等返回，
使得租房需求上升。租房、买房，想搜索一
下房源信息，互联网无疑是最方便的了，轻
点鼠标，各房产中介发布的海量房源信息
就尽在其中，但这也让一些不良商家动起
了“歪脑筋”。一位不愿具名的业内人士透
露，尤其是一些分类网站上的二手房房源
信息，超过5成都有问题，不少是虚假房源
信息。这些分类网站之所以这样做，目的
就是为了用好房源吸引更多客户，并把这
些客户“套”到店里，再借机推荐其他房源，
并逐步摸清客户底细。

面对纷繁芜杂的网上房源信息，消费
者如何避免被骗被套？本报提醒消费者，
天上不会掉馅饼，可以从这些房源信息中，
发现暗藏的猫腻。

房价低于同区域均价很多
举例：周边房屋均价 8000元，这一套

无明显缺陷却只要 6000元，明显不“科
学”。

看房平台是否承诺虚假房源的赔偿
举例：平台对真假房源的监管非常重

要。如果向平台举报假房源，是否会给举
报人奖励。

图片与房源信息对不上
举例：户型展示的是 60平方米两居

室，图片显示客厅面积超大，卧室面积超
小。

业内人士表示，若房源信息文字描述
太专业，或是室内图片前后风格不一致，格
局、朝向和文字不匹配等，多半是虚假房
源。同时，在租售房屋时，最好选择网站上
标注有“真房源”、“认证房源”等标签的；看
房时，要求对方出示身份证件及房产证等，
检查信息是否一致；在签约拿到钥匙之前，
不要支付任何形式的费用。此外，如果在
选房的过程中认为房源真实性有任何问
题，可向该网站进行举报。 （辛 华）

识破网上虚假房源

春节“十大空城”郑州排第八——

南阳上榜十大“春节团圆地”
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(资料图片）


